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Témy seminara
1. Uverova zmluva

Prednasajuci : JUDr. Lucia Pap Pressburgerova
JUDr. Ing. Matej Firicky

Mgr. Martin Jure€ko
Diskusia, obc&erstvenie

2. Lizingova zmluva

Prednasajuci : Mgr. Marian Bosansky
JUDr. Ing. Matej Firicky

Mgr. Martin Jure€ko

Diskusia, obcerstvenie
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I. Uverova zmluva
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Zhrnutie prezentacie

1. Kapitalova struktira spolocnosti — vilastny kapital / cudzie zdroje

2. Predo sa zadlZzovat?

4. Management transakcie
5. Architektiira Gverovej zmiluvy
6. Zabezpecovacia dokumentacia

7. Pravne pasce financovania a zabezpecenia
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1. Kapitalova struktura spolo¢nosti

Kapitalova struktiara spolocnosti = cudzie zdroje + vlastny kapital

DLH KAPITAL

~

Kmenové akcie

Podriadeny (juniorny) dih Prioritné akcie
Obecny dlh
Zabezpeceny (seniorny) dlh

v

OCAKAVANA NAVRATNOST

RIZIKO
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2. Preco sa zadlzovat'?

Dovody PRE pouzitie cudzieho kapitalu

+ podnikatel'nema dostatocny vlastny kapital potrebny k zaloZeniu - pribranie
spolocnika obmedzuje jeho pravomoci a je to drahsie nez bankovy uver

- spolo¢nost prechodne nedisponuje potrebnym kapitdlom, cudzi kapitdl umoZzni akcie,
ktoré by sa inak neuskutocnili

. pogii_’ﬂ'm cudzieho kapitalu nevznikaju jeho poskytovatelovi prava v priamom riadeni
podniku

. cu%lzi_lgapitél je vo vSeobecnosti lacnejsi nez vlastny a jeho pouzitie zvysSuje rentabilitu
podniku

>  financna paka
>  danovy stit (efekt)

Dovody PROTI pouzitiu cudzieho kapitalu

. zvgéuje zadlZenost spolo¢nosti, a tym sa zniZuje jej finan¢na stabilita, zvySuje sa
nebezpecenstvo bankrotu

- kazdy dalsi dlh je drahsi a je obtaznejsie ho ziskat

« vysoky podiel cudzieho kapitalu obmedzuje rozhodovanie manazmentu, jednanie musi
byt prisposobene veritelom
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A Ve wE

Kto poskytuje?
> Financny Uver
>  Dodavatelsky Uver

Forma

>  Jednoduchy uver (typ intragroup Uveru)
>  Uver nebankovy / bankovy jednoduchy
>  Standardnd medzinarodna forma (LMA)

Typicky Gcel Gveru

>  Prevadzkové financovanie
>  Projektové financovanie
>  Akviziéné financovanie

> Refinancovanie
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4. Management transakcie

v' Term Sheet (v zlozitejSich transakciach) - indikativna ponuka medzi dlznikom

a veritelom
v' veritel pripravuje dokumentaciu (Uverova zmluva, zabezpecovacia dokumentacia)
v dIznik dokumentaciu pripomienkuje

> dlznik zabezpecuje zriadenia zabezpecenia
diZnik zabezpecuje splnenie odkladacich podmienok Cerpania

> Legal Opinions (existencia dlznika + platnost, G¢innost a vymahatelnhost financ¢nej
dokumentacie)

‘ CLOSING A CERPANIE

> dlznik hradi naklady (aj naklady pravneho zastUpenia veritela)

A\

Specificky jazyk finanénej dokumentacie (obchodné zvyklosti, standardizacia)

www havelholasek sk | Strategické uvaZovanie | Individualny pristup | Spickovy pravny tim | Dlhodobé partnerstvo



HAVEL HOLASEK PRAHA | BRNO | OSTRAVA | BRATISLAVA
advokatgk)a kancSelaria PARTNERS

USPECH SPAJA

5. Architektura averovej zmluvy — 1/4
Definicie
Poskytnutie Gveru
vyska uUveru (+ rozdelenie do transi)
. zavazok veritela Gver poskytnut v urcitej lehote (commitment period)

. ucel Uveru / bezlcelovost

Podmienky Cerpania Gveru
- Ziadost o ¢erpanie (definované finan¢né parametre Cerpania)

- absencia events of default + pravdivost prehlaseni a ubezpeceni
«  zriadenie (a vznik) zabezpecenia

-  CiastoCné plnenie protistrany

« dodanie formalnych dokumentov + korporatnych suhlasov + LOs

Podmienky splacania Gveru
terminy splacania + final repayment date

. splacanie listiny — anuitné splatky (s urokom) / bullet repayment / splatky istiny
(Grok zvlast)

. predcasné splacanie dobrovolné (prepayment fee, break costs)

. predcasné splacanie povinné (zo zisku, tzv. cash sweep)
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5. Architektura averovej zmluvy — 2/4
Urok
Fixny urok (napr. 5% p.a.)
«  Variabilny Urok (referenc¢na sadzba + marza)
. Referencna sadzba podla meny (EURIBOR / LIBOR / PRIBOR)

- Urokové obdobia

Poplatky
. Commitment fee / Arrangement fee / Prepayment fee

Alokacia rizika banka / diznik
. Tax gross-up
. Odskodnenie + zvysené naklady banky (regulacia)

Zabezpecenie
- Podmienky zriadenia zabezpecenia (odkladacie x nasledné podmienky)

Prehlasenia a ubezpecenia
. Spobsobilost / suhlasy / absencia pripadov porusenia / Zziadny Upadok / hospodérska

situdcia / bezdlZznost

ku drfiu podpisu zmluvy / Cerpanie / splacanie
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5. Architektura averovej zmluvy — 3/4

Informacné zavazky (covenanty)
- Ucltovné Udaje (Uctovna zavierka, audit)

. Financné plany
. Negativne skutocnosti (problémy, EoD)

Dalsie typické zavizky (ciel’ = udrzat solventnost a likviditu dlZznika)
. Zakaz zabezpecovania majetku dlznika (negative pledge)

-  Zakaz distribucie ziskov

«  Zakaz dalSieho zadlZovania

. Zakaz prevodov majetku + dalSich investicii
. Zakaz zmeny Struktudry, kontroly dlznika

- DalSie zavazky

Plnenie financnych ukazatel'ov
. Financné covenanty (typicky EBIT/EBITDA, DSCR, LTV)

. Mozné naviazat marzu na finan¢né ukazovatele (zohladnenie rizika)
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5. Architektura auverovej zmluvy — 4/4

Pripady porusenia
. Neplatenie

. Neplnenie inych nefinancnych povinnosti (covenantov)
«  Cross-default (v ramci dlznika / v ramci skupiny)

Moznosti banky pri poruseni
- Splatnost (akceleracia) Gveru (napr. oznamenim)

. Zvysenie urokovej sadzby
. Dodatocné zabezpecenie
. Predlozenie dalSich dokumentov / iné povinnosti

Zaverecné ustanovenia
. Sud / arbitraz

. Zapocditanie + postupenie

- Dovernost, salvatorska klauzula
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6. Arzenal zabezpecovacich nastrojov

Vecné

v Zalozné pravo (hnutelné veci, nehnutelhosti, pohladavky, OP/akcie, vinkulacia,
podnik, OZ/patenty)

v Zabezpeclovaci prevod prava, zabezpecovacie postUpenie pohladavky
v’ Zadrzné (retencné) pravo

Osobné
v' Rucenie, zaruka

v Zmenka

Procesné
v" NZ uznanie zdvazku so sihlasom k vykonatelnosti

Bankové
v Zaruka

v Akreditiv
v Podriadenost (dohoda o subordinacii zavazku)
v

Patronatna dohoda
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7. Pravne pasce financovania a zabezpecenia

- Zabezpecenie od spriaznenych oséb ( 196a ObchZ2)
« Korporatne suhlasy

e Konkurz

»  odporovatelnost pravhym ukonom

»  spriaznené osoby ((ne)zabezpecCené pohladavky spriazneného veritela)
- Danové aspekty

> Zmluvné pokuty, uroky z omeskania, poplatky z omeskania NIE su u diznika povazované
za danove vydavky bez ohladu na ich zaplatenie

»  ZvySenie zakladu dane o vySku zavazku alebo neuhradenej ¢asti zavazku (pévodne
dohodnuta lehota splatnosti)

> Tzv. pravidla nizkej kapitalizacie
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II. Lizingova zmluva
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Lizingova zmluva

1. Operativny lizing

2. Financny lizing

3. Zmluvna dokumentacia

4. Zodpovednost lizingového prenajimatel’a a ndjomcu a jej prenos

5. Zabezpecenie a danové aspekty operativheho a financ¢ného lizingu

6. Vyhody a nevyhody operativny vs. financny lizing
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1. Operativny lizing

v

Operativny lizing ako najom bez opcie na kipu predmetu najmu

Druhy predmetov financovania prostrednictvom operativneho lizingu (automobily, dopravna
technika, stroje a zariadenia ako aj nehnutelnosti)

II&Jafjon;né a iné poplatky (pevna vyska najomného oproti pohyblivej vyske splatok pri finanénom
izingu

Sankcie pri omeskani s thradou najomného (perfiazné sankcie vs. sankcie sposobujuce
ukoncenie zmluvy)

Povinnost thrady spJatok v pripade nepouzitel'nosti predmetu najmu (pozor na prenos tohto
rizika na lizingoveho najomcu, resp. vyber poskytovatela bez uvedenych podmienok)

Povinnosti lizingového prenajimatel’a

Povinnosti lizingového najomcu (oznamovacie povinnosti, povinnosti Uhrady najomného,
povinnosti v pripade defaultu)
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2. Financny lizing

v Finanény lizing - spésob nadobudnutia vlastnictva prostrednictvom najmu s
pravom kulpy

v' Druhy predmetov financovania (prispésobenie doby trvania lizingu predmetu a jeho
odpisovaniu)

v Splatky - istina, Uroky (Urokové sadzby) a iné poplatky

v Sankcie pri omeskani s tUhradou splatok (penazné sankcie, sankcie spdsobujlce
ukoncenie zmluvy a ich nasledky)

v Povinnosti lizingového prenajimatel’a (ponechanie povinnosti ako dodavatela predmetu
lizingu a zamedzenie ich prenosu na tretie osoby)

v Povinnosti lizingového najomcu (zameranie na povinnosti v suvislosti s preberanim
predmetu lizingu a reklamaciami)
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3. Zmluvna dokumentacia

v Lizingova zmluva - rozsah, pravny ramec a alternativy

v VsSeobecné podmienky lizingu - nastrahy spojené s vyuzitim VOP v dokumentacii

v Splatkovy kalendar

v Preberaci protokol - kompletna technicka kontrola pri prevzati a zamedzenie vzdania sa
prava na uplatnentie narokov z vady pri prebrati

v Poistné zmluvy - vyzadované poistenie vs. nevyhnutné poistenie

v Zabezpecovacie dokumenty a institaty - vecné vs. osobné

v Kapna zmluva
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4. Zodpovednost lizingového prenajimatel’a a ndjomcu a jej
presnost

v Prechod nebezpecdenstva Skody na predmete lizingu (odovzdanie ako
rozhodujuci moment bez prechodu vlastnictva)

v Zodpovednost za vady a rizika jej prenosu na lizingového najomcu
(zamedzenie prenosu rizika spojeného so znehodnotenim predmetu najmu z
prenajimatela na najomcu pri prevzati predmetu lizingu a pri reklamaciach)

v Uplatnovanie reklamacii u lizingového najomcu a dodavatel'a predmetu
lizingu (pokial mozno ponechat moznost reklamacii aj u lizingového prenajimatela)

v ,Cross default™ klauzuly - riziko pre obstaravanie dalSich predmetov
prostrednictvom lizingu, riziko predcasnej splatnosti nesuvisiacich financovani

v Zodpovednost pri poistnych udalostiach
« Povinnosti najomcu a povinnosti prenajimatela

« Prava najomcu voci poistovni a voci prenajimatelovi
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5. Zabezpecenie a danové aspekty operativneho a financného
lizingu
= Zabezpecenie

> Zalozné pravo (primarne predmet lizingu hnutelné veci, pripadne nehnutelhosti,
pohladavky, OP/akcie, atd.

> Zabezpecovaci prevod prava k predmetu lizingu
> Rucéenie najomcu (rucenie tretou osobou)
> Zmenka (zmluva o vyplhovacom prave k zmenke)

= Danové aspekty

> Rozdiel oproti Uverom (pravidla nizkej kapitalizacie sa neuplatfiuju) avSak zmluvné pokuty,
ur;%kykz omeskania, poplatky z omeskania rovnako nie su u najomcu povazovane za danove
vydavky

> I(,)c_lpi§ovanie predmetu lizingu v majetku prenajimatel’a (operativny lizing a financny
izing

> Odpisovanie zhodnotenia predmetu lizingu (zhodnotenie - dévod na navysSenie cen

a
odpisuje prenajimatel alebo hradi ndjomca a odpisuje najomca a cena lizingu sa nemen%
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5. Vyhody a nevyhody operativny vs. financny lizing 1/2

>

Operativny lizing vyhody

Fixné splatky najomného
Znizenie nakladov na prevadzku

Minimalizacia technického rizika a rizika pre pripad znicenia, resp. odcudzenia predmetu
lizingu

Rizika plynuce z vad predmetu lizingu na prenajimatelovi
Ziadna akontacia
Zmluvna volnost

Operativny lizing nevyhody

Po ukonceni doby trvania operativneho lizingu predmet lizingu ostava vo vlastnictve
prenajimatela

Zmluvna volnost
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5. Vyhody a nevyhody operativny vs. financny lizing 2/2

>

Financny lizing vyhody

Nadobudnutie predmetu lizingu do vlastnictva po splateni
Na obstaranie predmetu lizingu nie je potrebna celd suma
Splatky su danovym nakladom

Zmluvna volnost

Financny lizing nevyhody

Vyska splatok

Riziko upadku prenajimatela (pocas doby lizingu je vlastnikom prenajimatel)
Technické riziko a riziko pre pripad znicenia, resp. odcudzenia predmetu lizingu
Rizika pri defaulte ndjomcu s platenim splatok

Rizikd plynuce z vad predmetu lizingu

Zmluvna volnost
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Dakujeme za pozornost!

JUDr. Ing. Matej Firicky
matej.firicky@havelholasek.sk

Mgr. Martin Jurecko
martin.jurecko@havelholasek.sk

JUDr. Lucia Pap Pressburgerova
lucia.pressburgerova@havelholasek.sk
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